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Ozet — Endiistri yapilarmin islevinin zayiflamas1 ve atil durumda kalmasi sagliksiz alanlarin olusmasina
neden olmaktadir. Giiniin belirli saatlerinde kontrolii zor, insanlarin konfor alanini kisitlayan bir tehdit
unsuru haline gelebilmektedir. Kent merkezinde bulunan, bir¢ok acidan kullanicilarla i¢ ige olan bu
alanlarin kullaniminin stirdiiriilmesi, yap1 bilesenlerine yasama hakki taninmasi 6nem arz etmektedir.
Ancak kullanim sonrasi ve ilerleyen siiregte yapilan galigmalarin siirdiirtilebilirlik Kriterleri dogrultusunda
olmamasi yapida problemlere yol agabilmektedir, bu nedenle yapilarin degerlendirilmesi gerekmektedir.
Bu caligmada endiistriyel mirasin bir pargasi olan Samsun Bulvar AVM projesi degerlendirme kapsamina
uygun goriilmiistiir. S6z konusu yapr (eski Samsun Tekel Tiitiin Fabrikasi) endiistri yapilarinin kent
merkezinin disina kaymasi ile islevini yitirmis olup alisveris ve yasam merkezine doniistliriilmiistiir.
Yapmin siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, eksik degerlendirmelerin oniine gecebilmek adina yapinin
biitlinsel bir yaklasimla ele alinmasi gerekmektedir. Yapinin salt kendi i¢inde siirdiiriilebilirligin
degerlendirilmesi ise ilerleyen siirecte baglamsal kopukluk olusturabilmektedir. Zaman iginde
olusabilecek sorunlar, yapiya miidahaleleri ve yapmin kentle iligkisini etkileyebilmektedir; kente
kazandirilan yapmin incelenmesi kamusal anlamda fayda saglayabilecektir.  Bu dogrultuda kilavuz
kapsaminda siirdiiriilebilirlige iliskin basliklarla yapinin degerlendirilmesi amaglanmaktadir. Calismanin
gerceklestirilmesi i¢in Samsun Biiyiiksehir Belediyesi ve Bulvar AVM yonetim birimi ile yiiz yiize
goriisme gerceklestirilmis olup veriler toplanmistir. Goriisme sonucunda deginilen sorunlar arastirma
sorusuna katki saglamaktadir. Literatiirde yeniden islevlendirmenin boyutlari, kilavuzun kapsami ve
mekanik rapor dogrultusunda yapilan incelemeler ¢alismanin yontemini olusturmaktadir. Arastirmanin
sonucunda standart verilerde farkli degerlendirme Olgiitleri, yap1 bilesenindeki yaklagimin
stirdiiriilebilirligin tiim ilkeleriyle iliskili olabilecegi goriilmektedir. Ayrica g¢alisma yeniden islev
vermenin, biitiinciil tasarim yaklagiminin ve siire¢ olarak ele almanin 6nemini ortaya koymaktadir.

Anahtar Kelimeler — Siirdiiriilebilirlik, Yeniden Isleviendirme, Endiistriyel Miras, Degerlendirme Sistemi, Siirdiiriilebilir Bina

I. GIRIS sosyokiiltiire]  birikimler dogrultusunda islevin

Endiistri  yapilari  gerek  kentle  kurdugu gereklerini yerine getiremez hale gelebilmektedir.
sosyoekonomik iligki gerekse yapisal ozellikleri Kullanimi sonlanan yap1 kent':te Zaman.la. birgok
sebebiyle kiiltiirel mirasin bir parcasidir. Ancak agidan sorun olusturabilmektedir. Giivenligi diisik,
degisen ihtiyaclar, teknolojik etkenler, Dbir yerden bir yere giderken rahatsiz edici
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gorlntiiler meydana gelmektedir. Gegis gilizergahi
tizerinde olan ve kentsel bellegin bir pargasi olan
yapinin zamanla islevsiz kalmasi, sonrasinda nasil
yasatilacag ve siirdiirtilebilecegi sorunu énemlidir.
Bu alanlarin korunmasi, islevsel olarak terk
edildiginde doniistiiriilmesi, kullanilabilir alanlarin

olusturulmasi; yapinin kendini siirdiirebilmesi
baglaminda degerlidir. Bu sayede yapinin
mekansal, striktiirel, cevresel imkanlari

degerlendirilebilmekte; sosyal, ekonomik, kiiltiirel
siirdiiriilebilirlige adim atilmaktadir. Islevini yitiren
atil durumda kalan yapmin islevlendirilmesi,
dontistiiriilmesi;  yapinin  fiziksel olarak var
olabilmesine de katki saglamaktadir.

Ayrica endiistri yapisinin form ve islevi iliskili
olup birbirini etkilemektedir, bu yiizden uygun
islevin  verilmesi Onemlidir. Kentsel Olgekte
bakildiginda biiyiik ve giiclii olan eski yapiya islev

verilmesi  siirdiiriilebilir  yontemlerin  izlenmesi
ekonomik fayda elde etmek adma gereklidir.
Yapmin simgesel  degerinden, mimarisinden

faydalanilmamas1 yapida ve g¢evresinde daha ¢ok
hasarin olugmasin1 beraberinde getirebilmektedir
[2]. Teknolojik toplumsal gelismelerle kullanici
ithtiyaclar1 da degismektedir bu dogrultuda ge¢mis-
gelecek baglaminin saglanmasi daha zor hale
gelebilmektedir [3].

Bu dogrultuda calisma alanit olan Samsun ili
blinyesinde  barindirdigr  tiitin ~ fabrikalar
endiistriyel mirasin 6nemli bir pargasidir. Tiitiin
tiretimi kent icin degerlidir. Samsun Tekel Tiitiin
Fabrikas1 Kuruldugu yillarinda (1887) yaklasik 800
kisiyi c¢aligmasma imkan saglayan ve  kent
ekonomisine katkida bulunan fabrika, 1994 yih
sonrasinda endiistri yapilarinin yer degistirmesinin
etkisiyle de kullanim dis1 kalmistir. Doniisiim
karar1 caligmalar1  kapsaminda 2012 yilinda
hizmete baslayan AVM 17.400 metrekare alan
sahip olup bircok etkinlige ev sahipligi
yapmaktadir.20.000 metrekare otopark alanina ve
45 markaya sahiptir [4].

Kentte kiiltiirel mirasin 6nemli pargasi olan eski
Samsun Tekel Tiitiin Fabrikasi doniisiimii yapinin
stirekliligine katki saglamaktadir. Ancak islev
sonrast yapilan c¢alismalarin siirdiiriilebilirligin
kriterleri ~ dogrultusunda  olup  olmamasinin
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bilinmemesi problem olusturabilmektedir. Bu
anlamda Oncesi ve sonrasi baglami dikkate alinarak
sonraki siireclerdeki kentle kopuklugun olmamasi
adina yap1 ve kent Olgeginin biitiinciil ele alinmasi
gerekmektedir. Bu dogrultuda Samsun Bulvar
AVM projesi GSB baglamindaki siirdiiriilebilirlikle

ilgili  belirli  bashklarla  degerlendirilmesi
amagclanmustir.
. MATERYAL VE YONTEM

A. Kuramsal Cerceve ve Ilgili Calismalar

Tiirkiye’de ve diinyada endiistri yapilari, tarihi
yapilar ve islev verilmesiyle ilgili Ornekler
bulunmaktadir. Tanrisever, Sara¢ ve Aydogdu
(2016), tarihi yapi-islev iligski ve islev sonrasinda
strdiirilebilirligin saglanmasi lizerinde caligsmustir.
Bu kapsamda yeniden islevlendirme (refunction)
yap1 icin koruma bilinciyle en uygun islevin
saglanmast ve eski kimliginin dikkate alinmasidir.
Islev vermek yapmnin cevresi ve kullanicinin
yapiyla iligkisini de belirlemektedir [5].

Islev verilen yapinmn kullanim sonrasinda
strdiiriilebilirligin saglanmasi siireci bir bagka ele
alinan konudur. Islevini yitirmis yapiya uygun
islevin verilmesi; sonrasinda sosyal, ekonomik,
kiiltiirel katki saglamast ve bulundugu cevreyle

biitinlesmesi i¢cin bu durumu siirdiirebilmesi
gerekmektedir. Tarihi yapilarin kiltiirel, turistik
cekiciligi, tercih edilebilirligt g6z Oniinde
bulundurulmaktadir. Ayrica bu alanlara islev

verilmesi yapiyt yok olmaya ve niteliksiz alanlara
dontismeye kars1 bir koruma yaklagimidir [3].

Islevlendirme, yeniden yap1 iiretimi, koruma
yontemi yaklagimi olarak ele alinmaktadir. Yapinin
bilesenlerinin siirekliliginin yan1 sira; siire¢ i¢cinde
yapmin kendi i¢inde ve c¢evreyle tecriibesinin
degisimini ve siirekliligini saglamaktadir.[6].

B. Yontem

Endiistri yapisinin AVM olarak doniistiiriilmesi
stirdiiriilebilirligin saglanmasinda 6nemli bir rol
oynamaktadir. Bu dogrultuda, kilavuz (Guideline
for Sustainable Building) kapsaminda
stirdiiriilebilirlige iligkin analizlerde bulunulmus,
deginilen baghklar ¢alismanin striktiiriinii  ve
yontemini olusturmustur. GSB -Siirdiiriilebilir Bina
Rehberi (Guideline for Sustainable Building)-



siirdiiriilebilirligin saglanmasina iliskin kriterleri
iceren ek ve basliklardan olusmaktadir. Kontrol
listesi, bina ve arazilerin tasarima iliskin planlama
ilkeleri, saghigin korunmasi ve konfor igin
gereklilikler, enerji ve bina hizmetleri, dis mekan

tesisleri i¢in tasarim ilkeleri, binalarin ve
arsalarin ~ siirdiiriilebilirliginin ~ degerlendirilmesi
ve bina sertifikasyonuyla ilgili  bashklar

bulunmaktadir. Yapinin kentle kurdugu iliski de
g6z onlinde bulundurularak elde edilen veriler ve
yapt dlgeginde dile getirilen konular dogrultusunda
bazi basliklar altinda incelemelerde
bulunulmustur[1] :

e Bina ve arazilerin tasariminda (Ek 2)

kentsel gelisim ve bolge planlama ve bina-
mekan gereksiniminin analizi;

Sagligin korunmasi ve konforla ilgili (Ek 3)
termal konfor, hava kalitesi, aydinlatma, ses
gibi bagliklar tizerinde durulmustur [1].

Ele alman basliklarda yapinin doniisiimii, kentle
iliskisi, 6ncesi ve sonrasi baglami, ele alinmistir.
Yonetim birim ile yliz yiize yar1 yapilandirilmis
gorisme ve mekanik rapor dikkate alinarak
yeniden islevlendirme cercevesinde
degerlendirmelere yer verilmistir.  Gorlismede
yapmin kedini = siirdiirebilmesi i¢in kullanilan
sistemlerin  olup olmadigt ya da hangi
miidahalelerin oldugu; yapiyla ilgili gézlemlenen
sorunlarin neler oldugu sorulmustur. Belirtilen
konular ve cevaplar su sekildedir:

AVM tescilli bir yapt olup dis duvarlar
korunarak, i¢ mekanda ¢okmelerden dolay1 celik
konstriiksiyonla giiclendirme yapildigina ve yigma
tugla duvar ile iliskilendirildigine deginilmistir.
Isitma-sogutma, havalandirma, elektrik, yangin

koruma gibi  sistemler  belirli  standartlar
dogrultusundadir. Halojen file yangina karsi
dayanikli kablo kullanildigi dile getirilmistir.

Yapmin eski islevini yansitmasi adina, ozellikle
yabancilar i¢in, maketler hazirlanarak gorsel bir
caligma yapilabilecegi diisiincesi de bulunmaktadir.
Aydinlatma elemanlarinda 6nceden arizalanmalar

yasanabildigi ve sodyum buharli ampullerden led
projektorlere (50Watt) gecildigi dile getirilmistir.
Bunun disinda yapinin insa siirecinden bu yana
tasarrufla ilgili nitelikli bir ¢calisma bulunmadigina
deginilmistir. Ozellikle yagmurlu giinlerde alt
yaptyla ilgili sorunlar olmaktadir. Yapinin kapi
gibi acikliklar1 koruma kapsaminda oldugu igin
yapinla miidahaleler belirli bir 6l¢tidedir. Ayrica
yap1 iizerinde bir degisiklik yapildiginda uzun ve
zor bir siire¢ oldugu belirtilmistir [7].

Bulvar AVM Yonetim birimi ile goriisme

sonucunda  yap1 Olgeginde dile  getirilen
durumlardan yola ¢ikilarak islev-yapr iligkisi
baglami ele almmistir. AVM yapis1 kilavuz
kapsamindaki parametrelerle esliginde analiz
edilmistir.

1. BULGULAR

Caligma alan1 Samsun ili kuzeyinde Karadeniz,
dogusunda Ordu, batisinda  Sinop, giineyinde
Tokat ve Amasya, giliney batisinda ise Corum
illerine komsudur. Kentin stratejik konumu
onemlidir. Demiryolu, denizyolu gibi 6nemli
ulasim aglarina sahiptir. Iklimsel olarak ise 1liman
Karadeniz iklim o©zelligi goriilmektedir. Tekel
Sigara Fabrikasi ilin biiyiik sanayi kuruluslarindan
biridir. Fabrika yaklagik 9321 m alan {izerindedir.
Yap1 kent merkezinde yer almakta ve ana cadde
tizerinde kuruludur [8],[20].( Sekil 1).

SAMSUN ILINDEK] BUYUK SANAYI KURULUSLARI
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Sekil 1. Samsun ilindeki biiyiik sanayi kuruluslarindan
bazilar1 [8]

Bulvar AVM, Ilkadim ilcesi, Kale Mahallesinde
bulunmaktadir. Yapinin konumu incelendiginde




kuzeyinde, kent merkezinde bulunun Cumhuriyet

Tablo 4. BAVM Kis dénemi i¢ ortam konfor sicaklik sartlar

Meydani;;  kuzeydogusunda  tiitiin  iskelesi [10]
bulunmaktadir. Kent ve kiy1 baglaminda birbiriyle =~ o
etkilesimli alanlar konusudur. Ayrica Samsun tarihi _1icar alanlar/ Sirkiilasyon 20°C  -%50
degerleri  diislintildiigiinde Milli Miicadelenin ¢/ Mutfaklar 18°C
adiminin yapildigi kenttir. Kiy1 kesimde bulunan R
tiitlin iskelesi, Atatiirk’iin Samsuna ¢iktig1 alani (19 Personel Odas: 26°C
Mayis 1919) tanimlamaktadir [9], [21]. Ofis Alanlar 22°C -%50
Tablo 1. BAVM Proje kullanim alanlari[10] Elektrik  Odalari/ Asansér Makine 12°C  -%45
A Blok 2.852 m?
B Blok 6.485 m? Tablo 5. BAVM bina 1s1 iletim katsayilar1 [10]
Toprak temasl dig duvar- U=0,60 W/m>.K
C-D Bloklar 6.394 m? doseme/ Atmosfere Acik
D1s Duvar
E Blok 1.233 m? Klimatize edilmeyen U=1,25 Wm2.K
Komsu Duvar/  bitisik
G Blok 984 m? tavan/déseme
Atmosfere Acik Catilar U=0,40 W/m?.K
Kapali Otopark 20.476 m?
AVM Toplam Kullanim alani 38.154 m?
Dis Pencereler U=2,40 W/m2 K
SF*:0,62
Tablo 2. BAVM Dis ortam sartlar [10]
Cat1 Isikliklar: U=1,80 W/m2K
Rakimi 40m SF*:0,30
Kis Dizayn Sartlart +-3°C
Yaz Dizayn Sartlar 32,0°CKT/25°CYT Tablo 6. BAVM Taze hava oranlar1[10]
Yaz dizayn giinlik sicaklik farki 7,8°C Ticari alanlar/ Restaurant/ 3,81t/s kisi -
Sirkiilasyon Alanlari 0,60 1t/s.m?
Atmosferik Mutlak Basing 1004 mbar
8Tuvaletler 15ac/h
Tablo 3. BAVM Yaz donemi i¢ ortam konfor sicaklik sartlari
1
[10] Restaurant /Mutfaklari 5.000 m*h
. ] Egzoz
Ticari alanlar/ Sirkiilasyon Alanlarl/ 24°C  -%50
WC/ Mutfaklar/ Personel Odasi 24-26°C Ofis Alanlar 2,51t/s.kisi -
0,30 1t/s.m?
Ofis Alanlar 24°C %50
Asansor Makine Daireleri 40°C  -%45




Tablo 7. BAVM Onerilen maksimum hava hizlar: [10]

Ticari alanlar/ Restaurant/ 0,30 m/sn.
Sirkiilasyon Alanlari

Sinema Fuayesi 0,25 m/sn.
Ofis Alanlarl/ Sinema Salonlar1 0,15 m/sn.
Kapali Otoparklar 0,45 m/sn.
Teknik Hacimler 0,50 m/sn.

Tablo 8. HVAC sistemi hava kanali hiz kriterleri [10]

Ana Hava Kanallari 6-9 m/sn.
Brangman Hava Kanallart 3-4 m/sn.
Taze Hava Giris Panjuru 2,5-3,0 m/sn.
Egzost Hava panjuru 2,5-3,5 m/sn.
Yangin duman tahliye kanallari 15-20 m/sn.
Klima santrali 1sitma serpantin 2,5-3,5 m/sn.
ylizeyi

Klima santrali sogutma serpantin 2,0-2,5 m/sn.
ylizeyi

Tablo 9. BAVM Aydinlatma-ekipmanlarin 1s1 yiikleri [10]

Alanlar Aydinlatma 1s1 Ekipmanisi
yiikleri yiikleri(W/m?)

Ticari 40 25

alanlar

Ofis 20 20

Alanlari

Tablo 10. BAVM Aydinlatma ve ekipmanlarin ¢alisma
yiizdelikleri ve 1s1 yiikleri [10]

Saat arahiklari Magazalar: Ofis alanlar::
Saat 10:00 %10 %75
Saat 12:00 %25 %25
Saat 14:00 %100 %60
Saat 19:00 %75 %75
Saat 22:00 %10 %25
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IV. TARTISMA

A. Kentsel Geligsim ve Bolge Planlama

Stuirdiiriilebilir  kentsel gelisim  yaklagiminin
gerceklestirmek icin arazinin ekonomik ve bilingli
kullaniminin saglanmasi, mekan ihtiyaglarinin en
aza indirilmesi gerekmektedir. Terk edilmis
yapilarin, arazilerin, bosluklarin yeni hedefler
dogrultusunda kullanmak doniisiimiin
saglanmasia katkida bulunabilecektir. Ekolojik,
sosyal, kiiltiirel siirdiiriilebilirligi  birlestiren
biitiinciil yaklagimlar Ongoriilmektedir. Bolgesel

baglamdan ayr1 disiliniilen yaklasimlar eksik
kalabilmektedir [12].

“- \
Social eyltixal
sustainaﬁlﬁt_y..

Sekil 2. Siirdiiriilebilirlik i¢in biitlinsel yaklagim [12].

o Kentsel Baglam

Islevsel biitiinliik ve erisebilirlik:  Yapimin
cevresine bakildiginda, konut, ticari, egitim
yapilart bulunmaktadir. Gegis alan1 iizerinde
olmakla birlikte, birgok onemli baglant1 noktasina
yakindir. Magaza ve restoran, kafeterya gibi
boliimleri olan bloklarin disar1 tasan islevleri; yari
acik alanlar1 ile kullanic1 ile etkilesim halinde
bulunan bloklar; birbirini tamamlayan mekan

kurgusuna sahiptir.
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Sekil 3. Bulvar AVM giiney cephesi [12]

o Terk Edilmis Yapi, Endiistri  Alanimin

Yapidaki Bosluklarin Kullanimi; Doniistimii

Atil durumda olan yapilarin doniistiiriilmesi
uygun sekilde kullanima agilmasi; fiziksel, kiiltiirel
stirekliligin saglanmasi bakimindan gereklidir [1].

Degerlendirme/ Karsilastirma:

Titlin fabrikasinin Bulvar AVM ¢alismasina
dontstiirilmesi; acik-yart  acik  alanlar
bulundurmasi, kentte Onemli bir konumda
olmasindan o6tliri yapinin mekan kurgusunun
kullanilmast saglanmistir. Digar1 tagan islevlerle,
avlunun kullanimryla, dinlenme-bekleme
mekanlarinin  olusumuna firsat taninmasi s6z
konusudur. Ayrica niteliksiz ve giivenlikten yoksun
alanlarin olusumunun Oniine gegme yaklagimi
caligmanin kapsamindadir (Sekil 3. ve Sekil 4.).

Sekil 4. Tiitiin fabrikas1 doniisiim 6ncesi 1887-2007 [13]

L -

Sekll . Tiitiin fabrikas1 doniigiim sonrasi ve perspektif [11]

o Kentsel Cevreyle Biitiinlesme

Planlanan projenin mevcut c¢evreye entegre
olmast Onemli bir konudur. Yapilarin riizgar
yonlerinin dikkate alinmasi, dogal havalandirma
imkanlarinin degerlendirilmesine dikkat
edilmelidir.

Degerlendirme/ Karsilastirma:

Bu kapsamda hava koridoru olusumuna imkan
tantyan yap1 yerlesim sekli ve cephede acikliklarin
bulunmasi dogal havalandirma kullanilmasini
saglamaktadir. Paralel yerlestirilmis pencere-kap1
acikliklar1 ¢apraz havalandirma saglayabilmek
adina onemlidir. Ayrica agikliklar korunarak yaya
akisina imkan taninmaktadir (Sekil 5. ve Sekil 6.).
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o  Ulasim Icin Alani En Aza Indirme:

Yeni bir altyapinin insast uzun ve maliyetli bir
stirectir, mevcut altyapinda kullanilmasi avantajlar
sunabilmektedir. Toplu tasima ile erisimin rahat
oldugu yapilarin tercih edilebilirligi goéz Oniinde
tutulmahidir [1].

Degerlendirme-Karsilastirma:

BAVM projesi altyapinin doniisiimii sonucunda
otopark alan1 olarak kullanilmasi ve gecirgen
yiizeylerin yaya akisiyla birlikte diistiniilmesi s6z
konusudur. Arazi g¢evresi incelendiginde proje
alani; egitim, yerlesim, dini-kiiltiirel alanlar,
rekreasyon  alanlari-kamusal alanlar, ulasim
giizergahi ile etkilesim halindedir (Sekil 7.,8 ve
Sekil 9.).

Sekil 9. BAVM otopark [17]

B. Bina-Mekan Gereksiniminin Analizi

Binanin alan ihtiyac1 hesaplanirken kullanict
gereksinimi, bu gereksinimlerin uygunlugu analiz
edilmelidir. Ihtiyag listesi dogrultusunda her tiirlii
ekipman- mobilya ve bunlarin standartlart da
diistiniilmelidir [1].

Sekil 10. BAVM Déniisiim dncesi-sonrasi yap1 bloklarmin
dagilimi[18]

Sekil 11. Doniisiim sonrasi yapt bloklarimin dagilimi[18]
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Sekil 11. Bulvar AVM plan islevler ve sirkiilasyon akist —
uyarlama-[11]

o  Mevcut Binanmin Kullanimimin Stirdiiriilmesi

Yeni bir tasarim yapilmasi diisiiniildiiglinde, alan
gereksinimi  hesaba katilmalidir.  Halihazirda
kullanilan, kullanim dis1 kalmis yap1 veya yapi
grubun tasarimin gereklerinin yerine getirip
getirmeyecegi analiz edilmelidir [1].

Sekil 12. Bulvar AVM sirkiilasyon ve konstriiksiyon
gliclendirme —uyarlama-[11]

Degerlendirme-Karsilastirma:

Faaliyet ve mekan analizi yapmin mevcut
islevinin ne kadar1 bilinyesinde tasiyabilecegi
bunun dogrultusunda eksiltme veya eklemeler
yapilmasi adina Onemlidir. Bulvar AVM
calismasinda bloklarin zemin kati incelendiginde
magazalarin yogun oldugu ve sirkiilasyon alani
hari¢ iglevin gerektirdigi dl¢iide alanin kullanildig:
goriilmektedir. Var olan alanlar-bloklar ihtiyaclar
dogrultusunda yeniden kullanim alani olmustur.

Yeniden islev verme, kullanimda degisiklige
gitme, doniisiimiin kriterleri dikkate alindiginda
tiitlin fabrikasinin bir aligveris ve yasam merkezi
kapsaminda degerlendirilmesiyle yapt stokunun
potansiyel degerlerinden faydalanilmig alan

kaybinin oniine geg¢ilmesi yaklasimi s6z konusudur
(Sekil 10-11 ve Tablo 1.).

C. Saghgin Korunmasi/Konfor

Binalarda kullanicinin sagligi ve konforu i¢in; i¢
mekan hava kalitesi, oda sicakligi, oda nemi, hava
akimi, rlizgar hizi, aydinlatma, akustik, estetik,
malzeme, renk gibi parametrelere dikkat edilmesi
gerekmektedir. Ayrica atil durumda kalan yapida
amag¢ dis1 kullanim, niteliksiz alanlar, cephede
dokiilmeler-rutubet olusmustur (Sekil 12). I¢
mekanda hasarlar, ¢okmeler s6z konusudur, bu
anlamda striiktiirel miidahaleler ¢elik malzeme ile
gliclendirme yapilmustir [7].

Fransiz donem {tislubu yansimalar1 goriilen yapi;
yonetim, iretim, depo alani gibi bir¢ok birimden
olusmaktadir. Tek parca, yliksek tavanli, genis
acikliga sahip mekanlarin yapisal elemanlarina
bakildiginda kemerli veya kare kapi-pencerelerin
kullanildig1 goriilmektedir [18].

o Termal Konfor: Konforun Saglanmasi

Nemi Gereksinimi

Degerlendirme-Karsilastirma:

Normal viicut 1sis1 37+0,5°  civar1 olmasi
gerekmekle birlikte i¢ mekanda hareket halinde ise
3,4 ° artig goriilebilmektedir. Bir arastirmaya gore
ofislerde kullanilan sisteme gore degismekle
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birlikte 23-26° -% 55 nem degeri gerekli
gorlilmiigtir. ASHRAE  Standart-55  Kriterleri
dogrultusundaki arastirmanin degerlerine
bakildiginda yaz donemi %60 nemde 23-25,5°
degerleri de bulunmaktadir [19]. BAVM calismasi
TS 825 esaslar1 dogrultusundadir (Tablo 2-3-4-5).

Yapili ¢evrenin saglikli alanlar sunabilmesi igin
mekanlarin nem ihtiyact standartlar ¢ercevesinde
olmalidir. Bu dogrultuda doéniisiim calismasi ile
konforu diisiik kiif olusumuna neden olabilecek
alanlarin Oniine gecilmesi yaklagiminda
bulunulmustur. (Sekil 13-14-15). Bununla birlikte
kullanim sonrasi yapisal elemanlarin, acikliklarin
1s1 kazanci kaybiyla ilgili degerlendirmeler de
bulunmaktadir [7].

Sekil 13. BAVM doniisiim 6ncesi cephe ve agik alanlar [13]

Sekil 15.Catida alaturka kiremitlerin kullanimi [17]

Is1 iletimine iligkin maks. degerler 6ngoriilmiistiir,
2.derece-giin iklim bolgesi ve TS 825 standardi
kabul edilmistir [10] (Tablo 5.)

e Hava Kalitesi-HVAC

De Facto ve Koton, Teknosa, Mango magazalart;
ofis iklimlendirilmesinde degisken gaz debili
sistem, kafeteryaya boliimiinde ise Multi Split
klima sistemi diisliniilmiis olup VRV sistem de
proje dogrultusunda kullanilacaktir, taze hava
ihtiyaci 1s1 geri kazanim cihazi ile gergeklesecektir.
Otopark alaninda jet fan/ aspirasyon sistemi kabul
edilmis olup taze hava gereksiniminde otopark
rampalar1 ve taze hava safti kullanilacaktir, bu
sistemden duman tahliye i¢in de faydalanilacaktir
(Tablo 6-7-8) [10].

Degerlendirme-Karsilastirma:

DIN 1946-2'ye gore ofis kapsaminda min. agik
hava oranlarina bakildiginda 40-60 m?(kisiye
bagli), 4-6 m3(bosluga bagli) deger araliklar1 ve
karsilagtirmalar ongoriilmiistiir. Ayrica ofisler i¢in
VDI 6022[3-7] standartlarinin da g6z Oniinde
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bulundurulmasi gerektigi belirtilmektedir
[1].Yapidaki agik, yar1 a¢ik alanlar ve bunlar
arasindaki gegisler hava koridoruna; paralel cephe
acikliklari dogal havalandirmaya imkan
tantyabilecek diizende oldugu goriilmektedir (Sekil
17).

e Hava  Sirkiilasyon  Hizi-  Filtreleme

Ozellikleri:

Degerlendirme-Karsilastirma:

Bir arastirmaya goére de riizgar hizinin <0,2 m/s
olmasi gerektigi; ortalama hava hizi orani ise 0,05
m/s olarak Onerilmistir [22]. Mekanik bilgiler
dogrultusunda restaurant, mutfak, alanlarinda DIN
EN 779/ G2 aliiminyum filtrelerin kullanilmasi
Oongoriilmiistiir. Klima sistemler (G4 + F7) acik
alana yerlestirilmis, kum gibi etkilere kars1 6nlem
saglayacak sistem dogrultusundadir [10].

o Aydinlatma

Degerlendirme-Karsilastirma:

Faaliyetlerin farklilig g0z onilinde
bulunduruldugunda giin igerisinde aydinlatmanin
aktifligi degisiklik gostermektedir. Ayrica i¢
mekanda aydinlatma ve ekipmanlarin da 1sil
yiikleri s6z konusudur. Bu anlamda dogal-yapay
151k kullanimi birlikte ele alindiginda doniisiim
sonrast led aydinlatma elemanlart kullanilmistir

[7].

Aydinlatma miimkiin oldugunca giines 1s1gindan
faydalanilmalidir:

Giines 151g1min ek enerji gereksinimi azaltmasi ve
gorsel konfora katkida bulunmasi agisindan tercihi
onemlidir. Pencere, kap1 acikliklarinin dis mekanla

gorsel temasa izin vermesi kullanict ve yapi
etkilesimini saglamaktadir. Tasarlanan mekanin
islevi, biiyiikligiine gore giin 15181 ihtiyaci
dogmaktadir. 5 metreye kadar bir oda i¢in 1,25 m?
iken, 5 metreden fazla bir oda i¢in 1,5 m? lik bir
alan ongorilmiistir [1].

Bulvar AVM agikliklarinda farkliliklar olmakla
birlikte  ardisik-lineer  pencere  Oriintiisiinde
paralellilik goriilmektedir, i¢ mekanda yapay 1s1k
kullanilmigtir. Cephe diizeni dogal aydinlatmaya
imkan tanimaktadir (Sekil 3.14). Sodyum buharli
aydinlatma  elemanlarindan led elemanlara

gecilmistir bununla birlikte dénem mimarisinin
yansimalar1 gériilmektedir (Tablo 9-10)(Sekil 16).
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Sekil 16. Dig mekan aydinlatma [17]
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Sekil 17. Kuzeydogu goriiniisii [11]
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e Ses Korunumu

Sirkiilasyon, ticari alanlar, restaurant alanlarinda  Giris hollerinde 27(dB ), bolme duvar tavanlar igin
NR40; wc NR 45 ve otopark NR 50-55 araliklarina  53-54 (dB ), min. degerler olarak goriilmektedir.
uygun ses diizenlemesi yapilmasi Ongorilistir Bu kapsamda kamu yapilarinda da tavsiye edilen
(Mekanik Rapor 2011). Bunun paralelinde DIN degerlere uyulmasi gerckmektedir (BMVBW
4109(3-34), VDI 4100(3-35) binalarda ses 2001).

korunumu gereksinim tavsiyeleri bulunmaktadir.

V. SONUCLAR

Tablo11. GSB Dogrultusunda Incelenen Basliklar

incelenen Bashklar Aciklama/Gorsel Degerlendirme/Yorum
% ‘ Mevcut arazi ve yapt kabugu
korunmusgtur.

Cati; yanmaz yapi
malzemeleri olan kiremit,
eternit ve ardavuz ile
kaplanmugstir.

Bina gereksinimi
Mevcut alanin kullanilmasi
(yap1 kabugu, malzeme,

Yapi kabugundaki hasarlar
onarilp yapt iceride ¢elik
gliclendirme yapilmistir.

bosluklarin degerlendirilmesi)

Kapt ve pencereler; ahsap
malzeme gériiniimii
korunmusgtur.

Terk Edilmis Yapa, Simgesel, turistik degeri
Endiistri Alaninin bulunmakta
R Tiitiin fabrikasi fotograflart  |® ®
[14] | yer almakta.
Kentse!' (Eevreyle Plan-kesit semasi
. e ¢ sirkiilasyon kullanicinin
Ulasim I¢in Alanl‘En Aza (o etkilesimi dikkate oo
E Indirme ~ [17] | alinmaktadur.
330 Thitiin iskelesi(Kurtulus Yolu)*
= . Ticari, kiiltiirel faaliyetlerle
%]
ﬁ Lebipindm s Ll yapuun mimari, mekansal
Q kurgusu ve kentle iligkisi
dogrultusunda oo
degerlendirilmistir.
= 1 Termal Konfor: Konforun | ASHRAE Handbook Y. Lzemeleri
ER Saglanmasi -Nemi | ASHRAE 62-2004 dptmazemetert ve
“@ Gereksinimi | SMACNA HVAC Ist kazancina iligkin
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TS EN 12097
TS EN 12792

Hava Kalitesi-HVAC

Hava Sirkiilasyon Hizi-

Filtreleme Ozellikleri: | NFpa 13

NFPA 90A
NFPA 92A
NFPA 92B

Ses Korunumu

calisilmistir.[10]
Aydinlatma

TS 3419 Havalandirma ve iklimlendirme
TS 825 Binalarda Is1 Yalitim Esaslar1
TS EN 12056/1-2-3-4 Sihhi Atik Su ve
yagmur suyu drenaj sistemleri

NFPA 96 NFPA 211

TMMOB Makina Miihendisleri Odast
MMO/260/4 Sihhi tesisat proje
hazirlama esaslar1 kitabi

Bina Otomasyon Sistem Dogrultusunda

problemlere dile
getirilmigtir.

Ozellikle i¢c mekanda led
aydinlatma elemanlari
bulunmakta.(enerji tasarrufu
ve gorsel etki dikkate
alinmstir.)

(®®) Bulvar AVM titiin fabrikasiyla ilgili
fotograflart ve tiitiin heykelini  bulundurmakta
olup  yapr  Fransiz  donemi  mimarisini
yansitmaktadir. Bu yaklasimlar olumlu
degerlendirilmekle birlikte maket yapimi gibi ilave
calismalarin olmasi gerektiginden

bahsedilmektedir.

Yapisal elemanlar, 1s1 kazammiyla ilgili elestirel
degerlendirmeler bulunmakta ve enerji
tasarrufuyla ilgili ¢alismalarin  olabilecegine
deginilmistir. Yapi kabugunun korunmasina dikkat
edilmekle birlikte renk degisikligi de goriilmektedir
(AVM yonetim 2022).

(oo )Yeni islevin  gerekleri  dogrultusunda
sekillenmeler olmakla birlikte, yapisal imkanlarin
degerlendirildigi goriilmektedir.

Yeniden islev vermeyle ilgili caligmalara
bakildiginda genel anlamda islevini yitiren
yapilarin degerlendirilmesi bir¢ok agidan faydali
ve gerekli goriilmektedir. Islev verme asamasinda
ve sonrasinda dikkat edilmesi gereken kriterler de
vardir. Yapilan caligmalara bakildiginda eski askeri
yapilar, fabrika yapilar1 iglev verilerek kullanilan
alanlardir. Yapinin tercih edilebilirligi ve ikonik
degeri de iizerinde durulan konular arasindadir.
Bunun yani sira kullanom sonrasi yapinin
stirdiiriilebilirliginin degerlendirilmesi daha az ele
alinan bir yaklagimdir.

Literatiirde endiistri yapilarina islev verilmesinde
mimari, bicimsel Ozellikleri tizerinde duruldugu
goriilmektedir. Yapinin  kiitlesel ~ durumu,
malzemeleri, yapisal fonksiyonu gbéz Oniinde
bulunduruldugunda uzun yillar kullanima imkan
tanimaktadir. Kiigiik yap1 stokuna nazaran yapim
ve yikim maliyeti yiiksek olabilmektedir, bu
kapsamda bu yapilarin kullanilabilmesi ve
kullanimiin  siirdiiriilebilmesi  ekonomik  bir
yaklasim olarak degerlendirilmektedir.

Islevini yitiren atil durumda kalan yapilarin
islevlendirimesi, doniistiiriilmesi; sosyal, kiiltiirel
stirekliligin saglanmasinin yani sira fiziksel olarak
var olabilmesine de katki saglamaktadir.Kentin
kiyr aksinda bulunan yapmin parametrelerdeki
bagliklar altinda incelenmesiyle sosyo-ekonomik
potansiyelin fark edilmesine ve siirdiiriilmesine de
fayda sunmasi amaclanmistir. Yapiin mimarisi
teknolojik, tarihi degisikliklerle sekillenmistir,
formu fabrikanin ihtiya¢ dogrultusunda oldugu
goriilmektedir. Lineer, dar giris, genis hacimsel
alanlar, belirli farkli agilar1 olmasi s6z konusudur.
Bundan dolay1 yapilan faaliyetlerin
degerlendirilmesi siirdiirtilebilirligin saglanmasinda
onemli katkist olacaktir.

Kullanim Oncesi, yapim asamast ve kullanim
sonrast  gelismelere vurgu yaparak kamusal
bellegin pargast olan yapinin incelenmesi
sonucunda biitiinciil yaklasimin g6z Oniinde
bulundurulmasinin 6nemine de deginilmektedir.
Yapida konforun elde edilebilmesi, sagligin
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korunmasi i¢in yapisal elemanlarin incelenmesiyle
standartlar paralelinde oldugu, bununla birlikte
farkl1  Olgiitlerin  ve glincel degerlendirme
kriterlerinin  oldugu  goriilmektedir.  Analizler
sonucunda secilen islevin geregi artan ihtiyaglar
yeni faaliyet alanlarinin olusmasini sagladigi
goriilmektedir. Kent iizerinde 6nemli etkisi olan
tiitlin Uretimi siirecinin yeni isleve nazaran geri
planda kaldig1 goriilmektedir. Islev verilen yapinin
stirdiiriilebilirliginin saglanmast i¢in degisme agik
giincel ve biitiinsel yaklagimlarin geregini kullanim
sonrasi degerlendirmeler kanitlar niteliktedir.

(Calismadaki analizler sonucunda iiretilen yapilarin
da bu dogrultuda giincel degerlendirme 6lg¢iitleri ve

standartlarla  degerlendirilmesi  Onerilmektedir.
Stirdiirtilebilirligin  kriterleriyle kontrol listeleri
olusturularak incelemelerde bulunulmalidir.

Tasarim en basindan, yapim ve kullanim siireci de
dahil olmak {izere faaliyetler analiz edilmelidir.
Yapidaki degisiklikler, etkinlikler ve bunlarin
ilerisini nasil etkileyecegi belirlenerek hareket
edilmelidir. Siirdiiriilebilir Bina Rehberi kriterleri
dogrultusunda yapilan incelemeler "holistic" (
biitiinsel ) yaklasimin uygulanarak dogru adimlar
atilmasi1 adina 6nemli goriilmektedir.
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